Оформление земли под многоквартирным домом (приватизация)

В целом, оформление земли в собственность всегда целесообразно и важно. При этом оформление в собственность земельного участка под многоквартирным (многоэтажным) домом имеет свои плюсы и минусы. Вот некоторые из них:

	Плюсы
	Минусы

	Без  согласия собственника (нашего согласия) не смогут произвести каких-то обременительных действий, например, не проложат дорогу вдоль  дома к новому месту строительства (например, при уплотнительной застройке), не устроят автостоянку, мойку и пр.
	Собственник земельного участка, обязан ежегодно платить земельный налог. *

	Собственник может провести на своей земле благоустройство (например, создать зеленую зону, собственную парковку только для своих автомашин и пр.)
	Собственник земельного участка может быть оштрафован за грязь, неубранный мусор, неокрашенную ограду и т.д

	Часть земельного участка можно сдать в аренду, а полученные деньги использовать для ремонтно-восстановительных работ дома или на иные цели
	Есть сложности при оформлении: должны быть проведены определенные законом процедуры, оформлены необходимые документы

	Собственник  получит дополнительные гарантии того, что никто без его согласия не отберет бесплатно  собственность, не снесет здания и строения, расположенные на участке
	Финансовые затраты при оформлении права собственности на земельный участок

	Земля существенно увеличивает стоимость каждого квадратного метра жилья
	

	Собственник в большей степени защищен от произвола властей:  дом не может быть снесен в одночасье, и все сособственники имеют право на защиту собственности, а при сносе - на существенные компенсации
	 

	Собственники  могут разместить сооружения, которые будут приносить какую-то прибыль и т.д.
	 


Порядок оформления земельных участков под многоквартирными домами в общую долевую собственность

	Инструкция-памятка для собственников многоквартирных домов

Для  оформления земельного участка под многоквартирным домом в общую долевую собственность, собственникам помещений многоквартирного дома необходимо:

1. Провести общее собрание собственников помещений многоквартирного дома. На повестку дня необходимо поставить следующие вопросы:
— принятие решения о необходимости формирования земельного участка под многоквартирным домом,
— выбор лица, уполномоченного представлять интересы собственников помещений многоквартирного дома в органах государственной власти и органах местного самоуправления по вопросу оформления земельного участка, расположенного под многоквартирным домом в общую долевую собственность.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно, если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов.

Решение общего собрания по вопросам, поставленным на голосование, принимается большинством голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме, и оформляется протоколом.

2. Уполномоченное указанным собранием лицо обращается в Управление по распоряжению муниципальным имуществом Партизанского муниципального района (далее — Управление, ул. Комсомольская,45а) с заявлением о выдаче документов о формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с приложением протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3. На основании указанного заявления Управление выдает уполномоченному лицу постановление Администрации  об утверждении границ земельного участка и кадастровый паспорт земельного участка.

4. С момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, является общей долевой собственностью собственников помещений в многоквартирном доме.


